ORDNINGSREGLER FOR BRF VIKING KARL

2021-03-16
INLEDNING

Fastigheten Smaltan 14, Vikingagatan 21 och Karlbergsvagen 57, dgs och forvaltas av
Brf Viking Karl.

Foreningens hogsta beslutande organ ar foreningsstamman dit alla medlemmar inbjuds att
delta genom kallelse i enlighet med stadgarna. Pa stdmman, som halls mellan april och juni
varje ar, valjs en styrelse som forvaltar fastigheten under verksamhetsaret. Styrelsen
sammantrader ca 8 ganger per ar. Ju fler som engagerar sig i foreningen desto battre och
alla medlemmar ar valkomna att anmala intresse for plats i styrelsen, vilket gors i god tid
innan arliga stamman till valberedningen. Valberedningen satter upp anslag pa anslags-
tavlorna fére arsstamman.

Vi dger alla huset gemensamt sa tank pa att varda det! Kontakta styrelsen om du ser nagot
som kan atgardas innan det gar sonder eller om du har férslag pa forbattringar. Forslag
mottages tacksamt via hemsidans formular eller i brevladan pa Karlbergsvagen 57, BV.

ORDNINGSREGLER

Andrahandsuthyrning

Skriftlig ansokan om andrahandsuthyrning maste alltid godkdnnas av styrelsen innan andrahands-
uthyrning inleds.

Vid andrahandsuthyrning ska ett andrahandskontrakt uppréattas och en kopia pa kontraktet ska
[amnas till styrelsen. Juridisk person godtas inte som andrahandshyresgast.

Bostadsrattsagaren har fortfarande ansvaret for lagenheten gentemot féreningen och ar ansvarig att
informera hyresgasten om foreningens stadgar och ordningsregler. Bostadsrattsagaren skall ocksa se
till att andrahandshyresgasten har gillande hemforsakring med bostadsrattstillagg alternativt behalla
sin egen forsakring med bostadsrattstillagg.

Foreningen bekostar inte namnéandring pa dorren vid andrahandsuthyrning.
Balkonger

Det ar forbjudet att grilla (oavsett grill) pa balkongen.

Barnvagnar

Barnvagnsrum fér bada portarna finns i porten pa Karlbergsvagen 57. Inga barnvagnar far forvaras i
trapphusen eller portuppgangarna pa grund av brandforeskrifter. Barnvagnsrummet far endast
anvandas till barnvagnar.
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Brandvarnare

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att ha fungerande brandvarnare installerade. Antalet
brandvarnare skall vara dimensionerat efter lagenhetens storlek. Normalt innebar detta en varnare i
varje avskilt rum.

Bredband

Huset ar anslutet till Com Hem. Kostnaden fér abonnemang och bas TV-utbud ingar i avgiften.

Cyklar

Cyklar stalls i cykelrummet pa Vikingagatan 21, en trappa ned (dorren till vanster om porten, kan
dven nas via dorren till hoger i trapphuset.)

Cyklar far inte stallas under tradet eller pa grasmattan i tradgarden framfor Karlbergsvagen 57.

Ekonomisk forvaltning

NABO AB, Tel: 010-288 00 00
Postadress: NABO AB, Hornsgatan 15, 118 46 Stockholm
Hemsida: nabo.se

Fastighetsskotare/Teknisk forvaltning

Fastighetsskotseln bedrivs av Akerlunds Fastighetsservice AB. Telefonnummer till kundtjanst:

08 39 06 50. Akerlunds kan &ven vara behjalpliga med drenden som &r bostadsrattsinnehavarens
ansvar. Observera da att betalning sker av bostadsrattsinnehavaren.

Hemsida: www.akerlundsfastighet.se

Vid akuta fall da Akerlunds inte &r tillgangliga, kontakta Dygnet Runt Service. Tel: 08-18 70 00.

Fest

Nar du ska ha fest som kan tankas medfora stérande ljud sa ska lappar sattas upp i porten och hissen
sa att storda medlemmar vet vem de ska kontakta.

Garden

Ljudlig aktivitet som tex fotbollsspel far inte ske pa garden da eko-effekten stér grannar i huset och
ocksa nérliggande fastigheter.

Hiss

Vid hissfel, kontakta Hissgruppen Sverige AB. Felanmalan dygnet runt 08-21 33 00.
Satt upp en lapp pa hissen nar felanmalan gjorts for att undvika att fler ringer hissfirman. Tank pa att
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skydda hissen vid in/utflyttning samt vid renovering. Eventuella skador kan komma att debiteras den
medlem som orsakat skadan. Hemsida: hissgruppen.se

Kabel-TV

Brf Viking Karl abonnerar pa ett basutbud fran Com Hem & sina medlemmars vagnar.

Om du har problem med TV:n fraga en granne om de ocksa har samma problem, och om sa ar fallet,
kontakta Com Hem'’s kundtjanst tel 90 222. Om det bara dr du som har problem med tv:n sa ligger
troligen felet i den egna anlaggningen.

Namnskyltar

Nya namnskyltar pa dérren och i trapphuset satts upp av foreningen efter meddelande fran
styrelsen. Namnandring pa foreningens bekostnad gors enbart for nya ordinarie medlemmar.

Ombyggnadsansodkan

Ombyggnadsansokan (se bifogade dokument) skall inlamnas till styrelsen innan start av
renovering/ombyggnad. Blanketten finns ocksa pa féreningens hemsida.

Porten

Porten &r last och 6ppnas med portkod 06.00-22.00. Kod erhalles av styrelsen.

Under hela dygnet kan porten 6ppnas med er 6verlasnyckel, dvs. samma nyckel som till er egen dorr.
Se till att porten verkligen gar i Ias bakom er, att ingen stéallt upp den eller pa nagot satt paverkat sa
att den inte gar i Ias. Lat inte porten sta uppstalld langre tid 4n nédvandigt vid tex. flytt.

Vid flytt far inte porten stéllas upp utan att strombrytaren slagit av strommen till stdnganordningen
som annars gar sénder.

Innerdoérrarna i entréhusen ska ocksa hallas stangda av brandskal men ocksa av energisparande
orsaker. Uppvarmning ar féreningens storsta enskilda kostnad, hjalp till att halla den nere!

Rensning av aviopp

Det aligger varje bostadsrattsinnehavare att rensa avloppet och att rengdra vattenlasen vid behov.
Reparationer och renoveringar av egna lagenheten

Se sista delen av detta dokument for information om reparationer och renoveringar.

Rékning

Rokning ar forbjuden i allmdnna utrymmen och pa vinden.
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Sanering av skadedjur

| féreningens fastighetsforsakring ingar fullservice med Anticimex. Ta kontakt med dem direkt vid
eventuella problem; tel.08-517 634 00. Anmal samtidigt problemet till styrelsen.

Skador

Vid skador som du som bostadsrattsinnehavare inte dr ansvarig for (se stadgarna §5) ska du alltid
kontakta nagon i styrelsen innan du bestaller eller paborjar reparation.
Detta ar en forutsattning for att féreningens fastighetsforsakring ska galla.

Sophantering

Hushallssopor slangs i sopnedkastet pd vaning 1 (K57) respektive NB (V21). Ovriga nedkast &r
avstangda.

Se till att luckan verkligen &r stangd sa inte soplukten kommer upp, dvs. dra vredet ratt. Gor inte
soppasarna for stora sa att de riskerar att orsaka stopp, som medfor illalukt.

Det ar totalt forbjudet att slanga bag-in-boxkartonger eller pizzakartonger eller andra skrymmande
foremal som latt orsakar stopp i nedkastet!

Atervinningsstationer finns hégre upp p4 Vikingagatan, i bérjan av Tomtebogatan och vid hérnet
Norrbackagatan/Rérstrandsgatan.

Miljofarligt avfall dvs. kemiskt och elektriskt avfall, glodlampor och batterier kan lamnas pa narmaste
atervinningscentral. Detta galler dven gamla tv-apparater, boxar, hogtalare osv.

Terrassen

Terrassen ar allas egendom, lamna den i fint skick, stada efter dig. Det ar férbjudet att grilla pa
terrassen. Limna inga matrester i soptunnan i tvattstugan eller kvar pa terrassen.

Fimpar gor ni i darfor avsedd kruka som skall medtagas och tdmmas och darefter stallas tillbaka.
Fimpar far absolut inte sldngas over racket ner pa garden eller slangas pa terrassens golvyta

Det ar inte tillatet att ga ut pa taken, delvis for risken att falla ner och dels fér onddigt slitage av
ytskiktet pa taken. Se till att Iasa dorren efter dig.

Tvattstugan

Tvéattstugan finns pa vinden av K57 vid terrassen och 6ppnas med samma nyckel som i porten, dvs.
din 6verlasnyckel.

| tvattstugan finns tre stycken tvattmaskiner, tva torktumlare, ett torkskap och en mangel.
Bokning av tvattid kan goras pa tre satt:
- Bokningstavla i tvattstugan.
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- Pa Boka tvattid hemsida. bokatvattid.se/logga-in/ Logga in som Brf Viking Karl.

- Med Boka tvattids app for smartphone.
Du kan bara boka en tid at gangen.
Pinkod for din lagenhet kan du fa av styrelsen eller Boka Tvattid. bokatvattid.se

Om bokad tvattning inte paborjats inom en timme sa ar det fritt fram for ndgon annan att nyttja
tvattstugan. Lamna tvattstugan i fint skick, torka av maskinerna, ta bort ludd i torktumlarnas filter,
sopa och svabba golvet om det behdvs.

Kolla ifall det ligger kvar pulvertvattmedel i facken, ta ur facket och skdlj i sddana fall.

Anmal ev. maskinfel direkt till Fastighetsskotaren. GlIom inte att satta upp lapp om att det ar
felanmalt sa inte fler ringer in samma fel. Meddela samtidigt styrelsen.

Sist men inte minst; respektera tvattstugetiderna: Alla dagar 7-22.
Tank pa dina grannar

Tank pa att inte stora dina grannar om du ska ha fest eller annat som later mer an vanligt liv, detta
galler aven hog musik och hogt tv-ljud.

Det ska vara tyst senast 22.00 i huset, det betyder att dven film och musik ska vara pa lag volym.

Speciellt Vikingagatan 21 har tunna vaggar efter omstruktureringen fran paradvaningar till mindre
lagenheter s visa omtanke och hansyn, satt helst inte din anldggning/hogtalare/tv mot en
angransande vagg.

Om du ska ha fest som kan tdankas medfora storande ljud sa ska lappar sattas upp i porten och hissen
sa att storda medlemma vet vem de ska kontakta.

Om du ska utféra ombyggnader och reparationer bor du meddela dina grannar innan arbetet
paborjas. Utfor inga renoveringsarbeten tidigt pa morgonen eller sent pa kvillen, se punkten
Renoveringar och Reparationer sist i dokumentet och bilagan “Ombyggnadsansdkan”.

Ventilation

Bada trapphusen har ett speciellt flaktsystem i kék och badrum som styrs av koksflakten. Framfor
koksflakten sitter oftast en kryddhylla och systemet kallas darfor for Kryddhylleflakt (IFK 140). Rent
generellt fungerar koksflakten som vanligt férutom att den, nar den inte transporterar bort matos,
skall sta i ett Iage som kallas grundflode (olika symboler beroende pa tillverkare).

Nar den star i grundflodet sa drar den ut luft ur bade kdket och badrummet och bidrar da till en
fréasch inomhusmiljo, minskar dalig lukt och minskar risken fér mogel.

Systemet behdver rengéras och inspekteras med jamna mellanrum och det ar darfor forbjudet att
bygga for koksflakten eller systemboxen sa att det inte gar att komma at dem.

Om koksflakten skall bytas ut ar det da mycket viktigt att den byts mot ett system som beter sig pa
samma satt, vilket inte vanliga motorflaktar eller kolfilterflaktar gor.
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Vill du dndra din ventilation eller byta koksflakt, kontakta styrelsen forst, se Renoveringar.
Vindsforraden

Till varje lagenhet hor ett vindsforrad for forvaring, dock ej av brandfarliga material mer an det som
ar brukligt. Varje vindsforrad skall vara synligt markt med lagenhetsnummer. Icke mérkta vindsforrad
kan komma att tdmmas och medlemmen debiteras kostnaden. Det ar inte tillatet att férvara sakerna
i gangarna, och absolut inte att sldnga skrdp dar, se punkt om Sophantering. Observera att
branddorrarna till vinden ska vara stangda. Saker utanfor vindsforraden kommer att bortforslas och,
om moijligt att spara dgaren kommer medlemmen att debiteras kostnaden for bortforsling.

REPARATIONER OCH RENOVERINGAR AV EGNA LAGENHETEN

Styrelsen ser positivt pa att bostadsrattsinnehavaren reparerar och underhaller sin ldgenhet. INNAN
storre reparationer paborjas ska dock information och ”“Ombyggnadsansdkan” lamnas till styrelsen
om vad som avses goras. Med storre reparationer menas till exempel:

e Forandringar i kok

e Forandringar i badrum

¢ Borttagning och uppsattning av vaggar, dvs. andring av planlésning
e Forandringar i ventilationen

Forandringar av fasta el-dragningar

Foljande regler ska foljas vid reparationer/renoveringar:
Sok tillstand

Alla ombyggnader som innebar att vaggar andras eller berér kok, badrum eller ventilation, kraver
styrelsens tillstand och skall utféras av behorig och certifierad fackman.

Sadan "Ombyggnadsansoékan” skall ha sokts och erhallits med godkdnnande svar fran styrelsen innan
arbeten paborjas. Blankett finns pa foreningens hemsida.

I annat fall kan rattelseanmalning skickas fran Brf Viking Karls styrelse och medlemmen riskerar att bli
uppsagd eller belastas med extra kostnader

FoOr att soka tillstand behovs en ritning pa vad du vill géra som lamnas tillsammans med en
beskrivning till Brf Viking Karls brevlada som finns i porten pa Karlbergsvagen 57.

Aven den entreprendr som ni anviander ska namnges med samtliga kontaktuppgifter.

Enklare underhall, t.ex. malning, tapetsering, byte av Ias, byte av vitvaror etc. kraver inte tillstand. Se
dock punkt Ventilation vad som géller angaende koksflakten och ventilationssystemet.
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Nar det galler Badrum och Kok ar det sarskilt viktigt att du beskriver hur din entreprendr planerar
ordna fuktsparr och VVS. Om ombyggnaden kraver bygglov maste du sjalv ordna alla ansékningar och
sjalv betala for bygglovet. Bygglov kravs bl.a. for att dndra en barande vagg eller flytta avlopp.

Styrelsen tillhandahaller inga planritningar pa lagenheterna utan medlemmarna far vanda sig till
Stockholms stadsbyggnadskontor pa Kungsholmen.

Behoriga hantverkare
Installationer/flytt av el, vatten och ventilation maste behdrig fackman utfora.

Stanga av vatten och tilltrade till gemensamma utrymmen

Vid ombyggnader kan det uppkomma situationer som kraver hjalp fran Brf Viking Karl, t.ex. att
stdnga av huvudvattenledningar eller att fa tilltrade till olika utrymmen.

Kontakta da styrelsen i god tid innan for tidsbokning. Lappar skall sdttas upp i de berérda trapphusen
senast 3 dagar innan arbetet skall utféras. Informationen skall meddela datum, och tidpunkt fér av
och pasattning av vattnet samt kontaktperson med mobilnummer.

Nar far arbeten utforas?

Arbeten som kan upplevas som stérande far endast utforas pa féljande tider: 07.00 - 18.00 pa
vardagar. Storande arbete kan vara tex.; slipa golv, riva vaggar, bila - allt arbete med kraftfulla
maskiner. Arbeten far inte utféras under helger.

Viktigt att alla respekterar dessa tider och sina grannar vid renovering och reparationer!

Byggsopor

Byggsopor och Big Bags maste fraktas bort pa egen bekostnad inom rimlig tid dock minst en gang per
vecka. Inga byggsopor eller Big Bags far sta utanfor entrén eller langs fastighetens vaggar ver
helgerna.

Inga byggsopor far férvaras i trapphuset 6ver natten utan skall rensas dagligen och byggsopor
utanfor fastigheten skall forslas bort minst en gang i veckan under pagaende arbete.

Inga byggsopor far férvaras pa vinden eller i andra gemensamma utrymmen.

Tank pa att kakelfix, fargrester och dyl. inte far hallas ut i avloppet da det kan orsaka skada, och dven
ar miljomassigt fel.

Hall porten och trappuppgangen snygg

Trapphusen blir [att nedsmutsade da ombyggnad pagar och det ar bostadsrattsinnehavarens
skyldighet att se till att det stadas upp efter det dagliga bygget, antingen av hantverkarna eller av dig.
Tank pa att kolla vdaggar och tak sa inte dessa blivit nedsmutsade.

Om du missar detta och var betalda stadare far mer jobb pga detta kan vi komma att kréava ersattning
av dig. Du far heller inte stélla skrap i eller utanfor porten.
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Den lagenhetsinnehavare som utfor renovering ansvar ocksa for att hissen skyddas och inte skadas.
Skydda vaggar och golv i hissen.

Har du haft fest sa kolla att dina gaster inte skrdpat ned i eller utanfor porten. Om sa ar fallet; stada i

ordning efter er.
Och sjalvklart &r det forbjudet att stélla sina hushallssopor utanfor sin dérr, utan dessa skall slangas

direkt i sopnedkastet.
Varmt vialkomnal! Styrelsen

MER INFORMATION
All information om Brf Viking Karl finner ni pa www.brfvikingkarl.se.
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