Kallelse till extra foreningsstamma for BRF Viking Karl den 18 oktober kl.
19.00

Styrelsen kallar till extra foreningsstimma for presentation samt beslut gallande tva forslag till kop av del
av vind. Det forsta férslaget 4r medlemmarna Martin och Daniella Aronssons (ldgenhet 1601) forslag till
kop av del av trapphus pa plan 6, féreningens arkiv pa plan 6, 0,5 kvm del av vind samt nuvarande forrad.
Det andra ar Sammy Hadfis (lagenhet 1404) forslag till kop av del av vind.

Plats:
Sammy Hadfis ldgenhet pa Vikingagatan 21.

Forslag till dagordning

. Motets 6ppnande

. Godkdnnande av dagordningen

. Val av stammoordféranden

. Val av stimmosekreterare

. Val av tva justerare tillika rostraknare

. Fraga om stdmmans behoriga utlysande

. Faststallande av rostlangd

. Féredragande av forslag 1 gallande kop av del av trapphus pa plan 6, féreningens arkiv pa plan 6, 0,5
kvm del av vind samt nuvarande forrad inklusive fragor

9. Beslut gallande forslag 1 géllande kop av del av trapphus pa plan 6, féreningens arkiv pa plan 6, 0,5
kvm del av vind samt nuvarande forrad

10. Féredragande av forslag 2 gillande kop av del av vind inklusive fragor

11. Beslut géllande forslag 2 géllande kop av del av vind

12. Extrastammans avslutande
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Bifogat kallelsen:
Bilaga 1: Styrelsens kommentar

Bilaga 2: Forslag 1 gallande medlemmarna Martin och Daniella Aronssons forslag till kbp av del av
trapphus pa plan 6, féreningens arkiv pa plan 6, 0,5 kvm del av vind samt nuvarande foérrad

Bilaga 3: Forslag 2 gallande medlemmen Sammy Hadfis forslag till kop av del av vind.



Bilaga 1: Styrelsens kommentar

Styrelsen ar positiv till Martin och Daniella Aronsson (lagenhet 1601) och Sammy Hadfis (ldgenhet 1404)
presenterade forslag pa kop av vind och trapphus.

Forsaljningen av totalt 17,6 kvm yta pa vaning 6 ger foreningen en intdkt pa en idag outnyttjad
gemensam yta. Vi bedémer att ingen enskild medlem skulle paverkas starkt negativt av denna forsaljning
och ombyggnation.

Vanligen,

Styrelsen



Bilaga 2: Forslag 1 gillande medlemmarna Martin och Daniella Aronssons forslag till kép av del av
trapphus pa plan 6, féreningens arkiv pa plan 6, 0,5 kvm del av vind samt nuvarande férrad

Medlemmarna Martin och Daniella Aronsson anhaller om tilldtelse att kbpa del av trapphuset pa plan 6,
foreningens arkiv pa plan 6, en 0,5 kvm stor del av vinden samt nuvarande forrad. Avsikten ar att gora
om ytan till ett rum samt forrad som inforlivas i Martin och Daniellas lagenhet pa plan 6 (lagenhet 1601).

Beskrivning av del av trapphus pa plan 6 som avses innefattas i kpet

Direkt till hoger fran hissen pa plan sex ligger en trappa upp till ett 2,7 kvm stort kvadratiskt omrade. |
detta omrade finns dorren till foreningens arkiv samt en dorr in till férradet tillhorande lagenhet 1601 (se
bild nedan). Omradet bedoms inte anvdndas av nagra andra medlemmar an Martin och Daniella d3a
ingangen till deras férrad finns dar, samt sporadiskt av styrelsen de ganger tilltrade till arkivet behévs.
Omradet har en takhéjd pa ca 2 meter. Omradet &r markerat med ”A” i bifogad ritning.
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Beskrivning av féreningens arkiv

Dorren till arkivet aterfinns rakt fram pa bilden ovan, och arkivet &r markerat med ”B” i ritningen ovan.
Arkivet ar 4,3 kvm stort och innehaller idag ett fatal parmar och en bokhylla. Idag finns ett outnyttjat rum
i kdllaren med hyllor dit nuvarande arkiv kan flyttas. Rummet i kdllaren ar for litet fér att anvdanda som
forrad, men tillrackligt stort for att hysa foéreningens arkiv. Beddmningen ar darfor flytten av arkivet som
foljd av att Martin och Daniella kdper nuvarande arkiv inte pa nagot satt paverkar medlemmarna i
foreningen.

Beskrivning av del av vinden

For att effektivt kunna utnyttja ytan i lagenheten avser dven Martin och Daniella att kdpa ett 0,5 kvm
stort omrade av nuvarande vindsyta. Omradet dr dven markt med ”C” i ritningen ovan. Ytan ar idag
oanvand da den ligger som en triangel in mot Martin och Daniellas lagenhet i vindsgangen. Stegen upp



till hissrummet kommer placeras ndrmare vaggen och darmed inte stora gangtrafiken i vindsgangen.
Bedomningen ar ddrmed att ytan inte idag anvands av nagon medlem och att ingen medlem heller skulle
bli negativt paverkade av att Martin och Daniella koper omradet. Nedan aterfinns tva bilder som visar
omradet.

Beskrivning av nuvarande férrad

Omrade D i ritningen ovan ar forradet tillhrande lagenhet 1601 som nyttjas av Martin och Daniella. Ytan
pa forradet ar ca 5,6 kvm. Vid ombyggnationen kommer ingangen till férradet att ske genom ldgenhet
1601, och det blir darmed en del av lagenhetsytan.

Beskrivning av byggnation

Ombyggnationen forvantas bli okomplicerad da det idag bara ar gipsvaggar som skiljer Martin och
Daniellas ldagenhet och de féreslagna omradena. Inget bygglov kravs for byggnationen i och med att
barande strukturer inte paverkas. | och med byggnationen kommer dven Martin och Daniellas nuvarande
badrum att delvis flyttas for att ge plats for passage till den nya ytan.

Féreslagen képesumma

Vid kontakt med méklare sa har en prisniva pa ravind pa 30 000 per kvadratmeter ndmnts av tre
oberoende maklare. Detta far ddrmed anses vara en rimlig summa for fullgod ravind och foreslas gélla
for omradet ”C” i ritningen ovan. Arkivet samt delen av trapphuset utanfor arkivet (méarkt ”A” och ”B” i
ritningen) som foreslas inga i kopet har dock en takhdjd som under normal boendestandard, och det
finns heller inga fonster i rumshojd som ger utsikt. Dessa ytor bedoms darmed inte vara jamférbara med
fullgod ravind, och forslaget ar darmed att priset pa dessa ytor blir 20 000 kronor. Nuvarande forrad
(markt ”D” i ritningen) ar en yta att jamstalla med ytorna ”A” och “B”. Dock ar detta idag det externa



forradet till lagenhet 1601. Vid kopet sa kommer ingangen till forradet att ske genom lagenheten, och
ytan inkluderas da i lagenheten. Lidgenhet 1601 kommer dock inte fa nagot nytt externt forrad varfor
vardet pa ytan varderas till halften av ytorna ”A” och ”B”. Efter kop av nuvarande férradsyta avskrivs
ratten till externt ordinarie forrad for lagenhet 1601. Totalt foreslagen képesumma foér de fyra omradena
som foreslas inga i kopet blir darmed:

A: Del av trapphus: 20000 kr * 2,7 kvm =54 000 kr
B: Arkivet: 20 000 kr * 4,3 kvm =86 000 kr
C: Del av vind: 30 000 kr * 0,5 kvm =15 000 kr
D: Nuvarande férrad: 10 000 kr * 5,6 kvm =56 000 kr
Totalt =211 000 kr

| tillagg kommer foreningen att fa 6kade arliga intakter genom att avgiften for lagenhet 1601 kommer
hojas.

Berdkning av andelstal, insats och avgift

Vid berdkning av nytt andelstal fér lagenhet 1601 (6vriga andelstal i féreningen forblir oférandrade), ny
insats for ldgenhet 1601 (6vriga insatser i féreningen forblir oférandrade) samt ny avgift kommer enligt
géllande regler samma berakningsmetodik som anvants vid berakning av nuvarande andelstal, insats och
avgift anvandas. Dvs. nytillkommen yta kommer behandlas pa samma satt som Ovrig yta inom
foreningen. Vid berakningen kommer en av foreningen anlitad jurist anvandas for att tillse att
foreningens intresse tillgodoses. Kostnaderna kommer dock tas av Martin och Daniella for att inte
foreningen ska behdva ta nagra kostnader som paféljd av forsaljningen.

Summering av férslag

Medlemmarna Martin och Daniella Aronsson (ldgenhet 1601) avser kdpa del av trapphus om ca 2,7 kvm
("A” i ritningen”), foreningens arkiv ca 4,3 kvm (”B” i ritningen), del av vind ca 0,5 kvm (”C" i ritningen)
samt nuvarande forrad ("D” i ritningen) till en total summa av 211 000 kronor. Detta motsvarar 1.9
manaders inbetalningar av alla medlemmars manadsavgifter, dvs vinsten per medlem i féreningen ar
ungefar 1,9 manadsavgifter. | tillagg kommer den arliga intakten till foreningen att 6ka i och med att
ldgenhet 1601 kommer fa 6kad avgift. Den exakta ytan kommer att faststallas genom uppmatning innan
kontrakt med foreningen skrivs. Ytorna som Martin och Daniella avser képa gar inte for ndagon annan an
innehavarna av lagenhet 1601 att utnyttja pa nagot bra satt da de omgardas av en bérande
betongstomme som skiljer arkivet och delen av trapphuset som avses fran resterande vind. Forslaget
beddms ddarmed inte paverka nagon annan medlem negativt idag, och det paverkar heller inte framtida
anvandning av vindsytorna negativt.



Bilaga 3: Forslag 2 gillande medlemmen Sammy Hadfis férslag till kop av del av vind.

| sédra hornet av den gemensamma vinden finns en yta som idag anvdnds som extraforrad av en
medlem med tillfalligt behov av forvaring. Ytan utgor inget ordinarie forrad utan hagnades in till foljd av
att det lamnades odnskade foremal dar som foreningen sedan fick ombesorja bortforsling av. Ytan ar
cirka 4,5 kvadratmeter och placeringen aterges pa nedanstaende skiss.

Sammy Hadfi (Igh 1404 pa Vikingagatan 21) anhaller om foreningens tillstand att képa denna yta i syfte
att skapa en mer funktionell planlésning. Ytan ligger i direkt anslutning till Iagenhetens 6vre plan och
ovanfor lagenhetens nedre plan. Ingen annan ldagenhet i foreningen ligger i anslutning till den berérda
ytan.

Byggnationen kommer innefatta att nuvarande trappa upp till ovanvaningen gors om, vilket kommer
beréra nuvarande barande bjalklag. Erforderliga konstruktionsritningar fran auktoriserad konstruktor
samt bygglov kommer inhdmtas for att sdkerstalla att byggnationen inte paverkar nagon del av huset pa
ett negativt satt. Detta kommer ocksa att regleras i kontraktet mot féreningen.

Vid kontakt med maéklare sa har en prisniva pa ravind pa 30 000 per kvadratmeter ndmnts av tre
oberoende méklare. Detta far ddrmed anses vara en rimlig summa for fullgod ravind vilket ytan som
avses anses vara. Sammy erbjuder ddrmed detta kvadratmeterpris vilket skulle ge ett tillskott pa cirka
135 000 kr till foreningens kassa. Innan upprattande av kontrakt kommer ytan att uppmatas for att
bestdmma exakt pris.

Vindsgang

Féreslagen yta om
Lgh1404 cirka 4,5 kvadratmeter
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Déorr till trapphus Vikingagatan




