Finanspolicy & Riskhantering

Bostadsrattsforening Viking Karl med organisationsnummer 769604—-4051 har foljande datum 2023-xx-
xx faststallt finanspolicyn for att reglera féreningens finansiella verksamhet.

Policyn galler tills styrelsen beslutar om andring.

Finanspolicyn ska reglera riskerna i den finansiella verksamheten, det vill sdga forvaltning av likviditet,
lanehantering och sammanhéangande riskhantering.

Malet dr att inom det givna riskmandatet na bdsta mojliga:

e avkastning pa placerade medel,
e finansieringskostnad pa upplanade medel,
e |angsiktiga plan for underhall och dess avsattning (Fondavsdttning enligt underhdllsplan).

Ramverket ska uttrycka styrelsens inriktning betraffande hanteringen av de finansiella riskerna och
sakerstalla att dven legala ramar atfoljs. En sund hantering av finansiell risk ska sakerstéllas genom god
framforhallning, funktionsatskillnad och god kontroll.

Utgangspunkten ar att foreningen inte ska agera spekulativt med sin |ane- och placeringsportfol;.

Inriktningen &r att med en lag riskprofil astadkomma kontrollerade och Iatt budgeterbara
kapitalkostnader, som inte riskerar att leda till avgiftshdjningar.

Lan till rorlig ranta ska endast utgéra cirka 1/3 del av total réntebindning.

Huvudinriktningen ar att resterande 2/3 delar teckna avtal om |an till fast ranta och pa spridda I6ptider.
Styrelsen ansvarar, infor foreningens medlemmar och arsstamman, foér att en god intern kontroll och
en god riskhantering tillampas i féreningens finansiella verksamhet. Den interna kontrollen omfattar
framst redovisningsmassig kontroll av Ian och placeringar, bevakning av forfallotider, uppsagningstider
och omplaceringar samt av amorteringsmojligheter. Riskhanteringen omfattar framst kontroll av

ranterisker och l6ptidsrisker.

Malet med finansverksamheten &r att:

o laktta medlemmarnas intressen vad galler saval den l6pande som den langsiktiga
kapitalforvaltningen, d.v.s. upptagande av 1|an respektive placering av ftillfallig
overskottslikviditet.

e Uppna basta mojliga kapitalkostnad (rantekostnad netto) under kontrollerat och hogst
begransat risktagande.

e Hantera och kontrollera de finansiella riskerna.

e Sikerstdlla att foreningen alltid har tillgang till den likviditet och finansiering som ar nédvandig
och onskvard.

e Uppratthalla en god soliditet.

o Uppfylla kraven enligt gdllande lagstiftning for bostadsrattsforeningar samt foreningens
stadgar.



Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for alla finansiella risker:

e Aransvarig for att ha riktlinjer for finansiell riskhantering beskrivna i en finanspolicy.

e Beslutar angaende avvikelser fran policyn, materiella dndringar och bestdmmelser ska
bestdmmas pa arsstamman.

e Aransvarig for att policyn ar aktuell och uppdateras en gdng per ar, vilket ska ske arligen snarast
efter féreningsstamman.

e Ska regelbundet ta del av och utvardera information om féreningens finansiella risker.

e Siakerstaller att finanspolicyn efterlevs och att resurser finns for uppfoljning och kontroll av
finansiella risker.

e Overvakar risker och limiter i enlighet med policyn.

e Uppréatthalla en langsiktig underhallsplan

e Alla placeringar av Ian och likvidmedel skall foregas av protokollfort styrelsebeslut

Placering av Overskott

Medel i foreningen ska placeras med spridning av risker till betryggande sdkerhet samt ge en langsiktigt
god avkastning. Foreningen ska uppratthalla en god soliditet som med marginal uppfyller de krav pa
solvens som kravs av kreditgivarna. Soliditeten bor aldrig understiga 70 %. (Soliditeten anger hur stor
andel av fastigheten som dr finansierad med eget kapital). Féreningen har transaktionskonto i
Handelsbanken Stockholm. Om 6verskottslikviditet ska placeras i annan tillgdng ska det foregas av
styrelsebeslut. Placeringar ska i sadant fall ske i kapitalgaranterad placering i SEK i fdljande
emittenter/vardepapper: Svenska staten, svenska kommuner och landsting, svenska
bostadsfinansieringsinstitut, banker och institut som star under Finansinspektionens (Fl) tillsyn.
Belaning av placerade tillgangar far inte ske. Upplaning med syfte for att placera i likvida medel, sa
kallad rantearbitrage, far inte forekomma. Daremot kan till exempel upplaning ske i fortid infér en
framtida laneomsattning, varvid ett kortfristigt placeringsbehov kan uppsta fér dessa medel.

Kreditpolicy Upplaning

Foreningens lanestrategi ar framst att undvika en kraftig kortfristig paverkan pa féreningens resultat
genom att féreningens ranteexponering ar fordelad pa ett balanserat satt. Upptagande av nya krediter
sker efter beslut i styrelsen och 6vriga fragor handlaggs av styrelsen utsedd person/grupp. For att sprida
de olika riskerna bor [aneportfoljens forfallotidpunkter harmonisera med foreningens kapitalbehov och
faststallda risker vid finansiering. En jamn forfallostruktur 6ver tiden ska darfor efterstravas varvid daven
likviditetsaspekter av storre ranteforfall ska beaktas vid valet av tidpunkt. Upplaning ska ske med
beaktande av foreningens likviditetssituation, penningmarknadsldget, kalkylrdnta samt planerad
investeringstakt.

Vid upplaning galler:

o ska ske till lagsta maojliga kostnad,

e erhalla amorteringsvillkor anpassade till bostadsrattforeningens ekonomi och verksamhet,
samt aterspeglas i styrelsens beslut,

e forhandla om kreditgivarens uttag av kostnader,

e Om det ar praktiskt mojligt skall styrelsen konkurrensutsatta kreditgivaren vid varje
omsattning,



e betryggande sakerhet och utan spekulativa inslag.

e All upplaning skall ske i svensk valuta

e Lan kan tas hos svenska staten, svensk bank eller svenskt finansinstitut/
forsakringsbolag/pensionsanstalt.

Riskhantering

Finansieringsrisk innebar att medel inte kan lanas upp eller bara lanas upp till kraftigt 6kade kostnader
t. ex. vid kreditrestriktioner. Genom att forsdkra sig om kreditléften kan risken minimeras. Vid
finansiering av stora projekt ska huvuddelen av den planerade upplaningen sidkras med laneloften fran
presumtiva langivare. En variant av finansieringsrisk ar Refinansieringsrisk som innebér att det i vissa
situationer kan vara svart att till fordelaktiga villkor placera om stora lanevolymer. Refinansieringsrisken
ar storre om betydande belopp ska placeras om vid ett enda tillfille i jamforelse med om mindre
lanebelopp forfaller 6ver en langre tidsperiod. Genom att sprida laneportféljens forfallotider jamnt
over tiden reduceras refinansieringsrisken. Féreningen bor efterstrava en forfallostruktur jamt spridd
over tiden, med minst 3 laneforfall dver minst 3 ar, totalt motsvarande minst 70% av laneskulden.

Rdnterisk avser hur avkastningen pa en rantebarande tillgang/skuld paverkas av en forandring av
rantenivan. Denna risk beror framst pa rantebindningstiden. For att begrdnsa ranterisken bor
rantebindningstiden for olika lan spridas 6ver tiden. Rorlig/kort bunden ranta har generellt visat sig
vara ekonomiskt fordelaktigt medan langa bindningstider ger stabilitet, dvs en forutsdgbarhet
angaende ranteutgifter till en hogre kostnad. Foreningens laneportfolj bor kannetecknas av en
avvagning mellan roérliga och bundna rantenivaer, med hansyn taget till radande ranteldge och 6vriga
ekonomiska omstandigheter och dar féreningen avsatter buffertmedel for att hantera eventuella
ranteférandringar. Med ranterisk avses hur avkastningen pa en rantebarande tillgang/skuld paverkas
av en forandring av réntenivan. Denna risk beror framst pa rantebindningstiden. For att begrédnsa
ranterisken bor rantebindningstiden for olika lan spridas 6ver tiden.

Valutarisk avser den risk som uppstar i transaktioner denominerade i annan valuta dn SEK. Féreningen
far inte ta valutarisker vid placering av medel eller upplaning utan detta ska enbart ske i SEK.

Likviditetsrisk innebar framst att en god betalningsberedskap inte kan uppratthallas, dvs. att féreningen
inte har tillgang till likvida medel vid forutsedda/oférutsedda utbetalningstillfallen. Med god
betalningsberedskap avses att inom 10 arbetsdagar kunna frigora medel motsvarande en manads
utgifter for innevarande budgetar. Grunden till god betalningsberedskap bygger pa god planering,
kontrakterade krediter och lanel6ften. For att tillforsakra omsattningsbarheten ska de tillgangar som ar
placerade i likvida instrument vid var tidpunkt kunna séljas.

Motpartsrisk innebar att en motpart i handel med finansiella instrument, inte fullgér sin del av
affarstransaktionen. Motpartsrisken begransas genom att endast godkanda motparter anvands. Dessa
godkanda motparter ar tillatna: Svenska staten, svenska kommuner och landsting, svenska
bostadsfinansieringsinstitut, banker och institut som star under Finansinspektionens (Fl) tillsyn.



