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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Viking Karl

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-11-27
och nuvarande stadgar registrerades 2000-03-01 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kristina Brandstrom Ordférande
Martin Aronsson Ledamot
Sammy Hadfi Ledamot
Jan Hansson Ledamot
Rolf Lindgvist Ledamot
Rima Maache Ledamot
David Ringart Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Eva Stein Ordinarie Extern Allegretto Revision

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-15.

Extra féreningsstdmma hélls 2016-04-13. Extra stamma med anledning av byggnation av takterrass tillhérande
lagenhet.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Viking Karl
769604-4051

Kommun

SMALTAN 14 2000

STOCKHOLM

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1996.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 205 m2, varav 2 641 m2 utgér lagenhetsyta och 564 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26
16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
VVS-butik 144 m2 2017-12-31
Stora studion 340 m?2 2017-09-30
Lilla studion 80 m2 2017-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga Gemensam tvdttstuga pa i vinden
ovanfor Karlbergsvagen 57 utrustad
med tre tvattmaskiner, tva
torktumlare och ett torkskap samt
mangel.

Takterrass Takterrass i anslutning till
tvattstugan pa Karlbergsvagen 57.
Mébleras med utemdbler
sommartid.

Cykel och barnvagnsférrad. Forrad for cyklar finns i kallaren pa
Vikingagatan 21. Forrad for
barnvagnar finns innanfér entrén pa
Karlbergsvagen 57

Forgard Tradgardsliknande forgard framfér
Karlbergsvagen 57 med
planteringar och grasmattor.

Innergard Innergard med cykelférvaring.
Ingang fran Vikingagatan 21

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Renovering hissar - 2016

sakerhetsanpassning samt

uppgradering.

Stamspolning 2016

Installation tryckstegringspump 2015

Nya entréddrrar med automatisk 2015

stangning

Byte av tvattmaskiner 2015

Mala om trapphus Vikingagatan 2015

Polering av golv i bada trapphusen 2014

Mala om trapphus K57 2013

Ommalning av taket 2011

OVK med justeringar 2011

Planerat underhall Ar Kommentar

Installation av fiber 2017 Foreningen planerar att installera
fiber i fastigheten.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Akerlunds
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi

Foreningen har en mycket stabil ekonomi. Alla investeringar under aret har tagits ur egen kassa, och trots den
signifikanta investeringen i hissar har féreningen en stor kassa vid utgdngen av ar 2016. Kassaflédet fortsatter att
vara starkt och den tekniska statusen pa huset ar god varpa investeringsbehovet ar 1agt. Med hansyn till detta
diskuterar foreningen att sanka avgifterna med 15 % fradn och med 2017.

Under 2017 kommer ekonomin stdrkas ytterligare genom att ett 1an binds om, vilket forvantas sanka
rantekostnaderna med 0,2 MSEK.

Investeringar under 2017 kommer finansieras fran egen kassa.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1892 866 2111615

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 435643 2 440 954
Finansiella intakter 1126 4 391
Minskning kortfristiga fordringar 0 25088
Okning av kortfristiga skulder 85 433 0
2522 202 2470433
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2092818 1 849 350
Finansiella kostnader 656 635 763 474
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 60 550
Okning av kortfristiga fordringar 188 402 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 15810
2 937 855 2689 183
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1477 213 1892 866
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -415 653 -218 750

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 2%

20% Periodiskt
(]

underhall
23%

Hyror
35%

Avskriv-
ningar Taxebundna
Arsavgifter 18% kostnader
65% 19%
o Fastighets-
Ovrig drift avgift

12% 6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under 2016 renoverat hissarna. Renoveringen omfattade anpassning av hissarna till gallande

sakerhetskrav, byte av hissautomatik samt renovering av hisskorgarna. Under 2016 genomférdes dven en

stamspolning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 51 st
Overldtelser under &ret: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 73 st

Tillkommande medlemmar: 15 st
Avgaende medlemmar: 15 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 73 st

Flerarsoversikt

Brf Viking Karl
769604-4051

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 616 616 616 565
Hyror/m? hyresrattsyta 1351 1350 1351 1352
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 071 7 071 7 071 7 071
Elkostnad/m?2 totalyta 16 14 12 15
Varmekostnad/m?2 totalyta 141 139 111 141
Vattenkostnad/m? totalyta 23 21 17 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 205 238 240 243
Soliditet (%) 73 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -905 -759 -35 -39
Nettoomsattning (tkr) 2 436 2 435 2 436 2 287
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 641 m2 bostader och 564 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 001 452 0 0 47 001 452
Upplatelseavgifter 3768 490 0 0 3768 490
Fond fér yttre underhall 2 068 748 295137 -523 861 2297 472
S:a bundet eget kapital 52 838 690 295 137 -523 861 53 067 414
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1243 830 -295 137 -235 318 -713 375
Arets resultat -905 394 -905 394 759 179 -759 179
S:a ansamlad férlust -2 149 225 -1200 531 523 861 -1472 554
S:a eget kapital 50 689 465 -905 394 0 51 594 860
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -905 394
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -948 693
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -295 137
summa balanserat resultat -2 149 224

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 771478
att i ny rakning 6verfors -1377 746

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 435 642 2 435059
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 5 895
Summa rorelseintakter 2435643 2 440 954
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1911 337 -1 647 020
Ovriga externa kostnader Not 5 -124 095 -116 444
Personalkostnader Not 6 -57 385 -85 886
Avskrivning av materiella Not 7 -592 710 -591 701
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 685 528 -2 441 051
RORELSERESULTAT -249 885 -97
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1126 4391
Rantekostnader och liknande resultatposter -656 635 -763 474
Summa finansiella poster -655 509 -759 082
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -905 394 -759 179
ARETS RESULTAT -905 394 -759 179
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 67 516 821 68 054 292

Maskiner och inventarier Not 9 449 887 505 127

Summa materiella anlaggningstillgangar 67 966 708 68 559 419

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67 966 708 68 559 419

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 905 777 1133028

Summa kortfristiga fordringar 905 777 1133028

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 50113 50 113
50 113 50 113

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 810 495 810 495

Summa kassa och bank 810 495 810 495

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1766 385 1993635

SUMMA TILLGANGAR 69 733 093 70 553 054
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 769 942 50 769 942
Fond for yttre underhall Not 12 2 068 748 2297 472
Summa bundet eget kapital 52 838 690 53 067 414
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 243 830 -713 375
Arets resultat -905 394 -759 179
Summa fritt eget kapital -2 149 225 -1472 554
SUMMA EGET KAPITAL 50 689 465 51 594 860

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 18 230 000 18 230 000
Summa langfristiga skulder 18 230 000 18 230 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 72 212 65 131
Skatteskulder 329 802 278 800
Ovriga skulder 41 764 47 614
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 369 849 336 649
intakter

Summa kortfristiga skulder 813 627 728 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 733 093 70 553 054
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Tak 50 ar 50 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1 588 680 1 588 680
Hyror bostader 90 059 90 059
Hyror lokaler momspliktiga 756 902 756 317
Oresutjamning 1 3
2435 642 2435059
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intékter 0 5 895
0 5895
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 39 074 35818
Fastighetsskotsel bestallning 4444 6 369
Snéréjning/sandning 11969 0
Stadning entreprenad 51044 45712
Mattvatt/Hyrmattor 7757 7 533
Hissbesiktning 0 2 750
Gemensamma utrymmen 7 556 0
Gard 0 878
Serviceavtal 4 404 4345
Forbrukningsmateriel 88 3033
Storningsjour och larm 0 609
Brandskydd 0 422
126 336 107 471
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 47 047
Brf Lagenheter 0 2119
Lokaler 0 6019
Tvattstuga 1 586 6 501
Entré/trapphus 0 1928
Las 5027 0
VS 11741 7 039
Varmeanldggning/undercentral 23 673 7 766
Ventilation 0 3192
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4 841
Hiss 19 883 15 955
Tak 0 10 504
Fasad 6513 0
68 424 112 909
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 400 136
VS 35818 123 725
Hiss 735 660 0
771 478 523 861
Taxebundna kostnader
El 51304 44 972
Varme 451 138 444 760
Vatten 72 223 68 257
Sophamtning/renhalining 82 487 81382
Grovsopor 0 4782
657 151 644 153
Ovriga driftkostnader
Forsakring 33434 32 825
Sjalvrisk 0 22 341
Kabel-TV 64 788 63 384
98 222 118 550
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 189 726 140 076
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1911337 1647 020
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 974 1247
Juridiska Atgarder 4523 0
Inkassering avgift/hyra 1275 2475
Hyresforluster 0 1200
Revisionsarvode extern revisor 10 854 10 854
Foreningskostnader 7 819 4 095
Forvaltningsarvode 90 348 86 809
Forvaltningsarvoden 6vriga 1037 0
Administration 2 459 4959
Foreningsavgifter 4 806 4 806
124 095 116 444
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 302 66 698
Sociala kostnader 13 083 19 188
57 385 85 886
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 528 968 528 968
Forbattringar 8 503 8 503
Maskiner 12 110 11101
Inventarier 43 130 43130
592 710 591 701

Sida 12 av 15

Brf Viking Karl
769604-4051



Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 70712 679 70712 679
Utgaende anskaffningsvarde 70 712 679 70 712 679
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 658 387 -2120917
Arets avskrivningar enligt plan -537 470 -537 470
Utgaende avskrivning enligt plan -3 195 857 -2 658 387
Planenligt restvarde vid arets slut 67 516 821 68 054 292
| restvardet vid drets slut ingar mark med 17 390 800 17 390 800
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 000 000 41 662 000
Taxeringsvarde mark 51 379 000 38 882 000
98 379 000 80 544 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 86 000 000 73 000 000
Lokaler 12 379 000 7 544 000
98 379 000 80 544 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 923 144 862 594
Nyanskaffningar 0 60 550
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 923 144 923 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -418 017 -363 786
Arets avskrivningar enligt plan -55 240 -54 231
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -473 257 -418 017
Redovisat restvarde vid arets slut 449 887 505 127
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 239 059 42 136
Klientmedel hos SBC 666 718 1082 371
Fordringar 0 8521
905 777 1133028
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Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Antal varde varde varde
andelar 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken Lux 405 50 113 58 707 50 113
Kortrantefond Sverige
50 113 58 707 50 113
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 2297 472 2 055 840
Reservering enligt stadgar 295 137 241 632
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -523 861 0
Vid arets slut 2 068 748 2297 472
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 4,540 % 7 000 000 7 000 000 2017-03-30
Handelsbanken 4,340 % 6 000 000 6 000 000 2020-01-30
Handelsbanken 1,440 % 4 000 000 4 000 000 2019-12-01
Handelsbanken 1,450 % 1230 000 1230 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 18 230 000 18 230 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
18 230 000 18 230 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 230 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 28 730 000 28 730 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen diskuterar att sanka avgifterna med 15 %.

Foreningen diskuterar att installera fiber i fastigheten.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 22 150 2781

Sociala avgifter 6 540 874

Ranta 4771 7 953

Forutbetalda avgifter & hyror 336 388 317 275

Varmeanldggning 0 7 766

369 849 336 649

Styrelsens underskrifter

STOCKHOM den 46 / 3 2017

. -~ .m»:: : Y
Martin Aronsson Sammy Hadfi
Ledamo Ledamot
/ P foodprrd
Jan Hansson Rolf Lindqvist
Xg‘damot Ledamot
)
-
Rima Maache
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den Z ‘/ 3 2017

£

Eva Stein
Extem revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Viking Karl, org nr 769604-4051

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenli g med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen. —
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att en forening inte lidngre kan fortsétta verksamheten.

e utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 mars 2017
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va Stein

Auktoriserad revisor



