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769604-4051

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Viking Karl

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-11-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-03-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SMALTAN 14 2000 STOCKHOLM

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingér inte for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1996.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 205 m2, varav 2 641 m2 utgdr lagenhetsyta och 564 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

VVS-butik 144 m2 2014-12-31
Stora studion 340 m2 2014-09-30
Lilla studion 80 m2 2014-12-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga Gemensam tvattstuga pa i vinden
ovanfor Karlbergsvagen 57 utrustad
med tre tvattmaskiner, tva
torktumlare och ett torkskdp samt
mangel.

Takterrass Takterrass i anslutning till
tvattstugan pa Karlbergsvagen 57.
Maobleras med utemdbler
sommartid.

Cykel och barnvagnsférrad. Forrad for cyklar och barnvagnar
finns i anslutning till entrén pa
Karlbergsvagen 57.

Forgard Tradgérdsliknande férgérd framfor
Karlbergsvagen 57 med
planteringar och grasmattor. Skots
av féreningens tradgardsgrupp.

Innergérd Innergérd med cykelférvaring.
Ingdng fran Vikingagatan 21

Byggnadens tekniska status
Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Mala om trapphus K57 2013
Ommalning av taket 2011
OVK med justeringar 2011
Planerat underhall Ar

Polering av golv i bada trapphusen 2014

Forvaltning

Avtal Leverantér

RJ Fastighetsférvaltning Teknisk forvaltning
Medlemmar

Medlemslagenheter: 51 st.
Overlatelser under &ret: 8 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

N/
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Styrelsen

Kristina Maria Brandstrom Ordférande
Rolf Willy Lindqvist Sekreterare
Caroline Anna Bagge Ledamot
Jonas Nordvall Ledamot
Lina Margareta Vita Telander Ledamot
Jan Anders Birger Hansson Ledamot
Claes-Goran Olsson Ledamot
Conny Jonas Nordvall Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstaimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Lina Margareta Vita Telander och Jonas Nordvall.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Eva Stein Ordinarie Extern Allegretto
Jeff Lee Ordinarie Intern

Valberedning
Josefin Nordvall
Martin Simonsson

Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2013-05-14.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Under &ret har inga storre renoveringar genomférts. Trapphuset pa Karlbergsvagen 57 har malats om enligt plan.
Styrelsen har &ven anlitat en extern konsult for att rakna pa vilka kostnader for underhéll féreningen kommer att ha
under de kommande &ren. Enligt konsultens utldtande ligger féreningen bra till med underhéllet av fastigheten.

Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Under 2014 kommer golven i bdda trapphusen att poleras. | dvrigt &r inga beslut angdende stérre renoveringar tagna.

Arsstamman 2013 beslutade att fibernatverk ska installeras i fastigheten. Inga beslut angdende leverantor och startdatum
for installation hade tagits vid arets slut. V‘/
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Féreningens ekonomi

2013 hade féreningen en avgiftsfri manad i december. Foreningen har sammanlagt 1, 4 Mkr i likvida medel och
klientmedel hos SBC. D& arsstdamman 2013 beslutade om att fibern&tverk ska installeras i fastigheten kommer en del av
pengarna troligen anvandas till detta.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Periodiskt

Reparationer _ underhdll

1% 5%

Kapital-
kostnader
34%

Taxebundna
kostnader

Arsavgifter
63%

Avskriv- i
ningar » avgift
8% Ovrig drift 6%
19%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 641 m2 bostader och 564 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 565 616 616 616
Hyror/m2 hyresrattsyta 1352 1333 1312 1276
Lan/m?2 bostadsréattsyta 7071 7071 7071 7 071
Elkostnad/m2 totalyta 15 14 16 0
Varmekostnad/m? totalyta 141 142 115 133
Vattenkostnad/m?2 totalyta 21 20 17 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 243 247 245 242

Skatter och avgifter
Fér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pé lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsférslag
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -38 611
ansamlad férlust fére reservering till fond for yttre underhall -36 158
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -241 632
ansamlad forlust -316 401

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
av fond for yttre underhall ianspraktas 121 442
att i ny rakning 6verfors -194 959

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Forsaljning vardepapper langa placeringar

Réanteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2013 2012
Not 1 2 303 902 2 424 355
16551 26 928
2 287 351 2 451 284
Not 2
-175 379 -185 297
-27 107 -73 694
-121 442 0
-635 214 -626 806
-87 397 -105 942
-138 360 -137 890
-139 811 -114 984
-43 939 -34 079
-183 875 -183 875
-1 552 523 -1 462 568
734 827 988 716
735 1474
3738 5730
77791 -792 489
-773 438 -785 285
-38611 203 430
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
69 129 232 69 269 977
541938 585 068

69 671 170 69 855 045
69 671 170 69 855 045
35 365 1

53 973 194 823
51711 45 494
141 049 240318
864 129 728 955
764984 684 909
1629113 1413 865
1770 162 1654 182
71441 332 71509 227
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 001 452 47 001 452
Upplatelseavgifter 3768 490 3768 490
Fond for yttre underhall Not 7 1935 650 1694018
52 705 592 52 463 960
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -277 790 -239 588
Arets resultat - -38611 203 430
-316 401 -36 158
SUMMA EGET KAPITAL 52 389 191 52 427 802
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 18 230 000 18 230 000
18 230 000 18 230 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 73908 73 044
Skatteskulder 276 250 272 504
Ovriga kortfristiga skulder 38993 0
Upplupna kostnader Not 9 109 194 147 448
Forutbetalda avgifter och hyror 323796 358 429
822 140 851 425
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 71 441 332 71 509 227
SKULDER
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 28 730 000 28 730 000
Ansvarsforbindelser inga inga ‘/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende &r. Féreningens fond fér yttre underhail
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rékenskapsar som startar frén 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medfara att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anléggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,25% 0,25%
Tak 2,0% 2,0%
Inventarier 5% 5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1456 290 1588 680
Hyresintakter 847612 835 675
2 303 902 2 424 355
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 51300 51300
Fastighetsskotsel bestallning 27 705 43 402
Snéréjning/sandning 18 440 25032
Stadning entreprenad 42 985 41627
Stadning enligt bestéllining 211 0
Mattvatt/Hyrmattor 7136 7136
Sotning 2 005 0
Hissbesiktning 2619 2 400
Bevakning 6 180 5934
Gemensamma utrymmen 4854 3226
Gard 3750 1079
Serviceavtal 0 3980
Forbrukningsmateriel 3932 181
Brandskydd 4263 0
175 379 185 297 /

Sida 8 av 12



Not 2 forts

Reparationer

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Las

Ventilation

Elinstallationer

Hiss
Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall
Byggnad
Entré/trapphus
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Konsultarvode
Foreningsavgifter

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

2013 2012
2770 0
0 8305
2 267 9334
0 1134
0 42 875
6 027 0
12 997 12 046
3045 0
27 107 73 694
5113 0
101 328 0
15 000 0
121442 0
48 022 45615
452 118 453 562
66 321 62 871
64 599 60 099
4154 4659
635 214 626 806
26 449 25362
0 21400

60 948 59 180
87 397 105 942
138 360 137 890
905 355
3186 6786
600 0
20 950 0
10 354 10 655
0 4671
0 472
82 602 79 869
989 0
3312 6332
12 060 1026
4854 4818
139 811 114 984
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Not 2 forts

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

2013 2012
33 861 25999
10078 8080
43939 34079
132 242 132 242
8503 8503
43130 43130
183 875 183 875
1552523 1462 568
2013-12-31 2012-12-31
70712 679 70712 679
70712679 70712679
-1 442 702 -1301957
-140 745 -140 745
-1 583 447 -1442702
69 129 232 69 269 977
17 390 800 17 390 800
41 662 000 38 405 000
38 882 000 33 286 000
80 544 000 71691 000
73 000 000 60 920 000
7 544 000 10 771 000
80 544 000 71691 000
2013-12-31 2012-12-31
862 594 862 594
0 0
... 0
862 594 862 594
-277 526 -234 396
-43130 -43 130
0 0
-320 656 -277 526
541 938 585 068
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Securitas

Vatten

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Handelsbanken

Handelsbanken

Handelsbanken

Handelsbanken

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Viking Karl
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2013-12-31 2012-12-31

26 070 24 079

16 132 15235

6 440 6 180

3069 0

51711 45 494

Disposition av

foregdende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
47 001 452 0 0 47 001 452
3768 490 0 0 3768 490
1935650 241632 0 1694018
52 705 592 241 632 0 52 463 960
-277 790 -241 632 203 430 -239 588
-38611 -38 611 -203 430 203 430
-316 401 -280 243 0 -36 158
52 389 191 -38 611 0 52 427 802

2013 2012

1694018 1672337

241 632 215073

0 0

0 0

0 ~ -193392

1935650 1694018
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,630 % 1230 000 1230000 Rérligt
4,540 % 7 000 000 7 000 000 2017-03
4,340 % 6 000 000 6 000 000 2020-01
4,090 % 4 000 000 4000000 2015-11

18 230 000 18 230 000

3 0 0

18 230 000 18 230 000
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad 3612 3492
El 4754 4995
Varme 58 282 73 306
Vatten 0 4 359
Extern revisor 11 000 11500
Arvoden 21167 18 190
Sociala avgifter 6 089 5715
Ranta 4289 2758
Snéréjning 0 23133
109 194 147 448
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Var revisionsberattelse har [amnats den go / C: 2014
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Extern revisor . Intern revisor
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