\o Allegretto

Revision AB

Revisionsberiittelse !

Till firsstdamman i Brf Viking Karl
Org.nr 769604-4051

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Viking Karl for rikenskapsaret 2011,

Styrelsens ansvar fir Arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige, Dessa standarder
krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig séikerhet
alt arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel, Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r
relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som #r indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksé en
utvéirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en vtvérdering av den $vergripande presentationen i
arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Frvaltningsberittelsen dr
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatedkningen och balangrikningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utver min revision av arsredovisningen har jag iven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Viking Karl for ar 2011,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for frvaltningen enligt bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
[Grlust och om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fSreningens forlust
har jag granskat om {Srslaget dr frenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat véisentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen, Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh4mtat 4r tillriickliga och indamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stackholm den 2 maj 2012
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Eva Stein
Auktoriscrad revisor
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Brf Viking Karl Brf
769604-4051

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Viking Karl Brf

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-10 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-03-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun

Smaéltan 14 2000 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1996.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3205 kvadratmeter, varav 2641 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
564 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 51 ldgenheter med bostadsratt och 1 1dgenhet och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:
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9
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

VVS-butik 144 kvm 2014-12-31
Stora studion 340 kvm 2014-08-30
Lilla studion 80 kvm 2014-12-31

Byggnadens tekniska status
Nedanstéende &tgérder har genomférts eller planeras:

Genomférd &tgérd Ar
OVK med justeringar 201
Ommdlning av taket 201
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 51 st.
Under 2011 har 5 bostadsréttsidgenheter bytt dgare, vilket kan jamféras med 8 stycken under 2010.
Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Alexander Per Gordon Butler Ledamot

Ayla Danielle Kristina Gabrielsson Ledamot

Susanne Margareta L&f Ledamot

Jan Anders Birger Hansson Ledamot

Gdéran Mattias Higgblom Ledamot

Karl Daniel Armyr Ledamot

Christofer Salmén Ledamot (tom februari 2012)

Under 2011 héll styrelsen 11 protokollférda méten (11 under 2010). Narvaron bland styrelsens ledaméter har under &ret
varit 83% (81% under 2010),

Revisorer

Eva Jansa Ordinarie Extern Allegretto
Joff Lee Ordinarie Intern

Valberedning

Josephine Nordgren
Martin Simonsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2011-05-17.
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Vésentliga hiandelser under rikenskapsaret och utférda underhélisarbeten:

Aret bérjade med flytten av ekonomisk férvaltning WST till SBC. SBC handldgger nu alla fakturor, alla avgifts- och
hyresavier, samt féreningens lagenhetsregister. Via SBCs hemsida kan styrelsen godkanna alla transaktioner som SBC
foresldr. En takldcka under 2010 orsakade en skada pé fasaden vars reparation blev kiar i bérjan pa 2011. Under varen
mélades dven taket om da skyddsfargen hade bérjat flagna. Under varen utférdes en OVK-besiktning av Habistat AB.
Fastigheten fick vasentliga anmdarkningar, s& en upphandling gjordes for att atgarda felen. Tva féretag lamnade in
offerter och styrelsen valde att Iata Habistat AB utféra dtgdrderna under hésten. Alla atgarder och slutbesiktning med
godkant resultat slutférdes innan arsskiftet 2011/2012, och de formella protokollen éverlamnades i Februari. | bérjan pa
sommaren skedde en vattenlacka fran vattenstammen néra en av medlemmarnas {dgenhet. Vattenskadan paverkade den
lagenheten, samt lilla studion, den mindre av féreningens kommersiella lokaler. Under hésten har saneringsarbete pagatt
i forsakringsbolagets regi. Foreningen har fatt bekosta sjélvrisken pd fastighetens férsakring, men évriga kostnader har
férsakringsbolaget statt for. Under aret installerade STOKAB fiber i fastighetens kallare vilket ger féreningen fler
alternativ till att ha ComHem som leverantor av TV och bredband.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Under varen har styrelsen bérjar titta pa att mala om trapphuset i K57. Inget arbeta har dock paborjats. Styrelsen har
under hosten arbetat med att ta fram tydligare ordningsregler och dessa har nu delats ut till samtliga medlemmar
tillsammans med en blankett dar medlemmarna far skriva pa att de last och forstatt samt accepterat dessa. | samband
med styrelsemétet i februari avgick Christofer Salmén ur styrelsen. D& OVKn var avslutad sa var belastningen pa styrelsen
inte s stor och styrelsen beslutade darfér enhdlligt att inte ersatta Christofer innan nésta ordinarie drsmote.

Féreningens ekonomi

Renoveringen i samband med den obligatoriska ventilationskontroilen, tillsammans med ommalningen av taket har gjort
att foreningen har sémre likviditet nu &n i borjan pa aret, men foreningens ekonomiska stélining ar fortfarande god och
styrelsen ser darfér till exempel ingen anledning att dndra avgifterna.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intékts%rdelnihg 2011 . Kostnadsférdélning_201 1
Reparationer
Kapital- ik
kostnader Al Taxebundna
33% , SN uﬁf\'{ kostnader
| “‘Nﬁ_ Y 2%
=

Arsavgiiter
66%

Avskrivning
7%

Qvrig drift
21%

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2641 kvm bostéader och 564 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 616 616
Hyror/kvm hyresréttsyta 1335 1299
Lan/kvm bostadsrattsyta 7071 7071
Elkostnad/kvm totalyta 16 0
Vdrmekostnad/kvm totalyta 115 133
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 13
Kapitalkostnader/kvm totalyta 245 242
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Skatter och avgifter
F&r hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende rénteintakter i
privatbostadsforetag. Ddrav utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 Aars taxering.

Dispositionsférsiag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel;

arets resultat 44 559
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -47 393
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -215073
summa ansamlad férlust -217 907

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond f8r yttre underhall ianspraktas 193 392
att i ny rékning 6verférs -24 515

Betraffande foreningens resultat och stillning | dvrigt hinvisas till f3ljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekastnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Farsdljning vérdepapper [anga placeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Ovriga fonder

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 8
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2011 2010
2411222 2 388619
2 12 382
2411224 2 401 001
-237 040 -181 881
-60 059 -189 974
-193 392 0
-532 940 -532 452
-83 841 -88 082
-134 614 -133 314
-126 315 -128 007
-42 800 -42 386
179623 175372
-1 590 624 -1 471 508
820 600 929 493
1303 199
8159 2119
-785 503 -774 579
0 11836
-776 041 -760 425
44 559 169 068
0 -131 471
0 -131471
44 559 37 597

Brf Viking Karl Brf
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel! i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5
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2011-12-31 2010-12-31
69410 721 69 122 086
628 198 671328
70038 919 69793 414
70 038 919 69 793 414
6 0
4092 0

43 902 51301
48 000 51301
724 010 895 708
376 226 286 331
1100 236 1182039
1148 235 1233 340
71 187 155 71 026 754
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not &
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad férlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Ansvarsforbindelser

2011-12-31 2010-12-31
47 001 452 47 001 452
3768 490 3768 490
1672 337 1457 264
52 442 279 52 227 206
-262 466 -84 990
44 559 37 597
-217 907 -47 393
52 224 372 52 179 813
18 230 000 18 230 000
18 230 000 18 230 000
52 404 155695
267 928 132 680
9743 48 717
121 470 34 258
281238 245 591
732783 616 941
71 187 155 71026 754
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgédngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt &r tillimpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,25% 0,25%
Tak 2,0% 2,0%
Inventarier 20 ar 20 &r

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1 588 680 1 588 680
Hyresintakter 822 542 799 939
2411222 2388619
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsské&tsel, entreprenad 53 276 52 287
Fastighetsskétsel enl bestalin 31745 0
Fastighetssktsel gard entrepr 0 5911
Snoréjning/sandning 55 869 75 644
Stadning entreprenad 40522 39 252
Stadning enligt bestallning 844 0
Mattvatt/Hyrmattor 6931 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 23 240 0
Hissbesiktning 2 330 0
Bevakning 14 498 0
Gérd 440 0
Serviceavtal 3869 8 590
Férbrukningsmateriel 267 197
Brandskydd 351 0
Fordon 2859 0
237 040 181 881
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Reparationer
Lokaler
Tvdttstuga
VVS
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Huskropp utvdndigt
Tak
Vattenskada
Owrigt

Periodiskt underhall
Lokaler
Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophémtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Juridiska atgérder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden &vriga
Administration

Konsultarvode
Féreningsavaifter
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

15298 0
6190 25 480
o} 2042
3522 24 668
0 4271
15696 27 926
0 99 056
9337 0
10015 0
0 6 531
60 059 189 974
80 000 0
113 392 0
193 392 0
50978 100
367 130 426 047
52 936 40 930
59 708 65 415
2188 ¢ 0
532 940 532 492
24 711 33 060
59 130 55 022
83 841 88 082
134 614 133 314
707 7782
96 0
13 854 g 870
938 4814
400 563
77 886 72 272
3900 18 075
8315 6 240
4824 0
4971 0
3216 0
B45 8 391
126 315 128 007
32 500 32 804
10 300 9 582
42 800 42 386

Sida9 av12

Brf Viking Karl Brf
769604-4051



Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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132 242 132 242
4251 0

43130 43130
179 623 175 372
1590 624 1471 508
2011-12-31 2010-12-31
70 287 550 70 287 550

425129 0
70 712 679 70 287 550
-1 165 464 -1033 222

-136 493 -132242
-1301 957 -1 165 464
69 410 721 69 122 086
17 390 800 17 390 800
38 405 000 38 405 000
33 286 000 33 286 000
71 691 000 71 691 000
65 000 000 65 000 000
6691000 6691000
71 691 000 71 691 000
2011-12-31 2010-12-31
862 594 862 594
0 0

. 0. _ 0
862 594 862 594
-191 266 -148 136
-43 130 -43 130

0 0
-234 396 -191 266

628198 671328
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Foérsakring

Kabel-TV

Securitas

Stockholms Vatten

Medlems avgift

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad fériust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

Ovriga fonder

Arets avsattning
lanspraktagande

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Handelsbanken

Handelsbanken

Handelsbanken

Handelsbanken

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2011-12-31 2010-12-31
23173 22 604
14 795 14 326
5934 5850
0 5305
0o _ 3216
43 902 51 301
Disposition av
féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stammans
arets utgang under aret beslut
47 001 452 0 0
3768490 0 0
1672337 215073 0
52 442 279 215073 0
-262 466 -215073 37597
44 559 44559 -37 597
-217 907 -170 514 0
52 224 372 44 559 0
2011 2010
1457 264 1242 191
215073 215073
0 0
0 0
0 - 0
1672 337 1457 264
2011-12-31 2010-12-31
0 131471
0 -131 471
Rantesats Belopp Belopp
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
3,220 % 1230000 1230 000
4,540 % 7 000 000 7 000 000
4,340 % 6 000 000 6 000 000
4,090 % 4 000 000 4000000
18 230 000 18 230 000
0 R
18 230 000 18 230 000

Brf Viking Karl Brf
769604-4051

Belopp vid
arets ingang

47 001 452
3768 490
1457 264

52 227 206

-84 990
37 597
-47 393

52179 813

Villkors-
andringsdag
rorlig
2017-03
2020-01
2015-11



Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
Ranta

Revisor
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Fastighetsskotsel
Stddning

El

Vérme

Vatten

STOCKHOLM den / 2012

Karl Daniel Armyr
Ledamot

Ayla Danielle Kristina Gabrielsson
Ledamot

Gdéran Mattias Haggblom
Ledamot

Vér revisionsberdttelse har l[dmnats den

Eva Jansa
Extern revisor

/

Alexander Per Gordon Butler

Ledamat

Jan Anders Birger Hansson

Ledamot

2011-12-31 2010-12-31
3 475 15676
12 000 9000
32 500 0
10 300 9582
1302 0
3401 0

4 389 0
50 887 0
3215 0
121 469 34 258

Susanne Margareta Lof

Ledamot

2012

Jeff Lee
Intern revisor
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