Verksamhetsberittelse ar 2010, Brf Viking Karl

Visentliga hiindelser under verksamhetsaret

Styrelsen i Brf. Viking Karl har hallit 11 protokollfdrda m&ten under 2010 (9 under 2009). Nérvaron
bland styrelsens ledaméter har under aret varit 81% (83% under 2009).

Ar 2010 har tta bostadsrittsligenheter bytt dgare i foreningen (5 stycken under 2009). Styrelsens
arbete med detta har huvudsakligen skett mellan styrelsens mdten. .

Under januari beslét styrelsen att amortera 3mkr av foreningens lan efter samrad med den ekonomiska
forvaltaren. I slutet av januari 15pte ett av foreningens I&n ut och ett nytt 1an uppréttades med 10 rs
16ptid till 4.34% rénta att jimfora med det tidigare lanet som hade 4.33%.

Under det forsta kvartalet investerade foreningen i en ny torktumlare da en av de tidigare gatt sonder
och inte bedémts vara vérd att reparera.

Under varen reparerades den av ligenheterna som drabbades av vattenskada i samband med den hérda
vintern da det framkom att det fanns konstruktionsfel i yttertaket som ledde till lickaget. Tjénsten att
justera taket samt fasaden upphandlades i samrad med teknisk konsult under sommaren (se nedan).

Till sommaren inhandlades nya utemdobler till foreningens gemensamma terrass.

Under hosten bytte foreningen sndskottningsfirma till Tre Takldggare da service och kvalitet pa utfort
arbete fran tidigare leverantdr ej lingre levde upp till styrelsens forvéntningar.

I november inleddes ett arbete att ligga om delar av taket pa Vikingagatan 21 samt reparera fasaden
mot innerggrden dé skador uppstod i samband med den kalla vintern 2009/2010. Arbetet drog ut pé
tiden pa grund av den laga temperaturen i november/december vilket medforde att arbetet fortsatte in i
boérjan av 2011.

Ett 1an om 5.23mkr forfoll i november. Ett nytt 1an pa 4mkr tecknades med 16ptid 5 4r till 3,96% rénta
och 1,23m kr till rorlig rinta. Valet av 16ptid gjordes for att passa 16ptid med de andra tva storre lanen.

I samband med arsskiftet 2010/2011 bytte foreningen ekonomisk forvaltare till SBC. Efter att ha
anlitat samma ekonomiska forvaltare sedan foreningens bildande upplevde styrelsen ett behov av en
forvaltare med bittre support och mer transparens. SBC ar en av Sveriges ledande ekonomiska
forvaltare for bostadsrittsforeningar och upplevdes uppfylla de behov och krav som styrelsen hade.

Under dret kompletterades numreringen av lagenheterna med det fyrsiffriga system som Lantméteriet
och Skatteverket infort.

Féreningens medlemsavgifter limnades oférandrade under 2010 och har varit ofordndrade sedan 2006
da de siinktes med 15%. Det finns for tillfillet inga planer pa att &ndra avgiften.

Véisvehtliga hiindelser efter verksamhetsarets slut

Styrelsen upphandlade OVK som kommer att utforas under mars ménad.

Under verksamhetsédret 2010 har foljande personer sedan arsstdmman i maj 2010 arbetat i styre'lsen;,
Jan Hansson, Lill L6f, Christofer Salmén, Claes-Gran Ohlsson, Mattias Higgblom och Fredrik
Bohlin. Fredrik Bohlin limnade styrelsen under hosten pa grund av uttride ur féreningen i samband

med flytt.

Styrelsen Brf. Viking Karl
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Forvaltningsberdttelse

Dispositioner betriaffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -84 990
arets resultat 37 597
Totalt -47 393
balanseras i ny rékning -47 393
Summa -47 393

Underskrifter

Stockholm 14 april 2011

Clae§“Goran Ohlsson Mattias Haggblom
Ordférande »

n Hansson Lill Loof @

Christofer Salmen

Min revisionsberatielse har avgivits den 14 april 2011




Brf Viking Karl
Qrg.nr. 769604-4051
Arsredovisning 2010

RESULTATRAKNING
Belopp i SEK Not 2010 2009
Rorelsens Intakter
Medlemsavgifter 1 588 680 1566 171
Hyror 799 939 823 500
Ovrigt 12 382 41 384
2 401 001 2 431 055
Rorelsens Kostnader
Driftskostnader -771 875 -730 927
Underhall, I6pande -112 283 -109 106
Underhall, periodiskt 0 0
Forvaltningskostnader 1,2 -195 062 -206 831
Fastighetsskatt -133 314 -124 314
Avskrivningar 3 -175 372 -175 372
Summa kostnader -1387906 -1346 550
Rérelseresultat fore finansiellt 1013095 1 084 505
Finansiella intakter o kostnader
Rantebidrag 11 836 27 617
Kommunalt ombyggnadsbidrag 0 0
Ranteintakter 2318 7 591
Rantekostnader -774 579 -875 566
Summa finansiellt -760 425 -840 358
Resultat efter finansiella poster 252 670 244 147
Avséttning till fond for yttre underhall -215 073 -187 251
Resultat fore skatt 37 597 56 896
Inkomstskatt / schablonskatt 0 107
ARETS RESULTAT 37 597 57 003
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Brf Viking Karl
Qrg.nr. 769604-4051
Arsredovisning 2010

BALANSRAKNING
Belopp i SEK Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Byggnad och mark 3 69 122 086 69 254 328
Byggnadsinventarier 3 671 328 714 458
Summa anlaggningstillgangar 69 793 414 69 968 786
Forutbetalda kostnader 4 51 301 46 701
Ovriga kortfristiga fordringar 0 0
Summa kortfristiga fordringar 51 301 46 701
Kassa o Bank 5 1182 039 3 963 969
Summa kassa o bank 1182 039 3 963 969
Summa omsattningstillgangar 1233 340 4010 670
SUMMA TILLGANGAR 71026 754 73 979 456
EGET KAPITAL o SKULDER
Medlemmarnas insats 47 001 452 47 001 452
Upplatelseavgifter 3768 490 3 768 490
Fond for yttre underhall 1 457 264 1 325 793
Summa bundet eget kapital 52 227 206 52 095 735
Ackumulerat resultat -84 990 -141 993
Arets resultat 37 697 57 003
Summa fritt eget kapital -47 393 -84 990
SUMMA EGET KAPITAL 52179813 52010745
Skulder till kreditinstitut 6 18 230 000 21 230 000
Summa langfristiga skulder 18 230 000 21 230 000
Leverantdrsskulder 7 155 695 130 902
Skatteskuld 8 132 680 147 637
Forutbetalda avgifter och hyror 245 591 299 467
Upplupna kostnader 9 37 529 117 354
Ovriga kortfr skulder 10 45 446 43 351
Summa kortfristiga skulder 616 941 738 711
SUMMA SKULDER 18846 941 21968 711
SUMMA EGET KAPITAL o SKULDER 71026 754 73 979 456
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stillda panter/fastighetsinteckningar 29 380 000 29 380 000
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Brf Viking Karl
Org.nr. 769604-4051

Arsredovisning 2010

Notanteckningar
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Arsredovisningslagens regler for uppstélining av resultat- och balansrékning tillampas.
| arets redovisning har upplatelseavgifter och underhalisfond forts till bundet eget kapital.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Tillgangar o Skulder

Skulder har upptagits till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Resultatrakning

Resultatrakningen ar uppdelad enligt funktionsindelad uppstéliningsform.

Resultatrapport
Detaljerad resultatrapport finns i bilaga 1.

38 405 000
33 286 000

Not 1 2010 2009
Revisionsarvode 9 000 8770
Styrelsearvoden 32 804 40 775
Not 2
Féreningen har inga anstélida och inga pensionsforplikielser ed.
Not 3 Anldggningstiligangar
Byggnad 2010 2009
Anskaffningsvarde 52 896 750 52 896 750
Tillfért varde 0 0
Ackumulerad avskrivning -1 033 222 -900 980
Arets avskrivning -132 242 -132 242
Bokfort varde 51731286 51863528
Mark
Anskaffningsvarde o bokfort varde 17 390 800 17 390 800
Summa 69 122 086 69 254 328
Inventarier 20 ar 2010 2009
Anskaffningsvérde 862 594 862 594
Tillfort varde 0 0
é\ckumulerad avskrivning -148 136 -105 006
Arets avskrivning -43 130 -43 130
Bokfort varde 671 328 714 458
Taxeringsvéarde 2010-12-31 Bostader Lokaler
Byggnad 34 000 000 4 405 000
Mark 31 000 000 2 286 000
65 000 000
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Brf Viking Karl
Org.nr. 769604-4051
Arsredovisning 2010

Not 4 Forutbetalda kostnader o upplupna intékter

Lansforsakringar
Com Hem
Securitas

Sthims Vatten
Medl avg

Not 5 Kassa o bank
Kassa

PG 28 00 55-5

SHB 296 148 008
SBC

SHB 465 913 253
SHB 617 743 282

Not 6 Skulder till kreditinstitut
SH 182738 4,54 % 2017-03-30
SH 12979 4,33 % 2010-01-30
SH 923060 3,53 % 2010-12-01

Amortering
Not 7 Leverantorsskulder
Tre Taklaggare
Stadkjedjan
Fortum
Fortum
Fortum
Sthim Vatten

Not 8 Skatteskulder
Tax 10

Tax 11

Skattekonto

Not 9 Upplupna kostnader
Ranta

Revision

Arbetsgivaravgifter

Inbetalt f6r mycket avgifter/hyror

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
Moms
Kallskatt

22 604
14 326
5850
5 305
3216

51 301

2010

0

6 402
240 634
286 331
54 623
594 049

1182 039

7 000 000
6 000 000
5230 000

18 230 000
3 000 000

22 750
3 425
48 650
65 807
6 866
8 197

155 695

126 325
133 314
-126 959

132 680

15 676
9 000
9 582
3271

37 529

36 484
8 962

45 446

i
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Revision AB

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Viking Karl
Org nr 769604-4051

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Viking Karl for
rékenskapséret 2010-01-01 - 2010-12-31. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret. :

Stockholm den 14 april 2011




Bilaga till arsredovisning Brf Viking Karl 2010 1(4)

2010 2009 2008 2007 2006
INTAKTER FRAN FASTIGHETEN
3011 Arsavgifter 1 588 680 1566171 1558883 1557756 1553108
3021 Hyror bostader 84 840 117 213 146718 144 858 153 079
3022 Hyror lokaler momsade 688 535 659 771 610917 594 740 587 108
3112 Deb fastighetsskatt 26 564 46 516 54 324 54 324 56 516
3960 Pant- o dverlatelseavg. 12 282 7017 12767 4002 1986
3990 Ovrigt 100 42 0 1 055 4
3994 Forsakringsersattning 0 34 325 0 0 0
2401 001 2431055 2383609 2356735 2351801
KOSTNADER
"Leveranser"
5131 Fjarrvdrme 426 047 384 995 349 699 354 760 362 117
5132 El 100 55 750 66 334 52 322 52 231
5133 Vatten o aviopp 40 930 41744 40 215 44 627 29 411
5134 Hiss, serv/besikt 8590 5989 10 646 5203 5461
5135 Sophamtning 65 415 77 144 77 114 58 673 42 311
5136 Stédning 39 252 28 514 28 290 28 286 28 345
5137 Fastigh.skotsel/snordjn. 52 287 74 520 73764 73883 88 745
5138 Kabel-TV 55 022 54 476 51447 49 000 46 668
5139 Ovriga leveranser 0 0 913 0 0
5140 Snérdjning 75 644 0 0 0 0
5197 Forbr.inventarier 0 0 0 0 0
5198 Forbr.mirl 197 931 0 632 6134
5220 Hyra inventarier 8 391 6 864 6 571 6 682 6 581
Leveranser 771875 730927 704 993 674 068 668 004
Underhall, I6pande
5170 Géarden 5911 633 1339 289 63 714
5171 Vatten o sanitet 2042 2042 3 306 0 2 006
5172 Varme 24 668 0 923 0 5 971
5173 Tvéattstuga 200 55 38 275 3574 5035
5174 Elanlaggning 4271 1338 3828 7 754 2687
5175 Ventilation 0 0 901 12 520 1025
5176 Hissar 27 926 73 524 13101 21 465 35537
5177 Huskropp 40 734 25610 10 949 64 304 28012
5178 Markytor 0 0 0 0
5179 Ovrigt 6 531 5 904 9416 0 0
Underhall, I6pande 112 283 109 106 82 038 109 906 143 987

Underhall, periodiskt

5183 Tvattstuga 0 0 0 0 0
5189 Ovrigt 0 0 0 0 0
Underhall, periodiskt 0 0 0 0 0
Egen administration
5010 Lokalhyra 0 563 563 300 1126
5410 Forbr.inventarier 0 0 0 0 0
6110 Kontorsmtrl 0 134 181 1285 2688
6200 Telefon o porto 6 891 6 573 6 024 5918 6312
6240 Datakostnader 891 10 157 8 240 8 241 8 241
6291 Sammantr.kostn 563 0 0 0 964
6981 Foreningsavg. 4814 4 344 6290 4039 4039
7010 Interna arvoden 32 804 32 568 27 866 27 643 29 951
7510 Arbetsgivaravgifter 9582 8 207 8 448 7 740 7 949
7610 Utbildning 0 0 0 0 0
55545 62 546 57612 55 166 61270

Moy



Bilaga till arsredovisning Brf Viking Karl 2010

Forsékring

5192 Fastigh.forsakr.
Forvaltningskostn. mm externt

6420 Revision

6431 Kameral forv.

6433 Juridisk forv.

6490 Ovrigt

6570 Bank

6590 Ovr. frammande tjanster

Ovriga driftskostnader

6991 Ovrigt
Medlemskostnader

7690 Gardsfester mm
Férvaltning

Avskrivningar

7821 Byggnad

7832 Inventarier 20 ar
Avskrivningar

Yitre fond

8874 Yitre fond, nettofdréndring

Finansiella intdkter o kostnader
8320 Rantebidrag
3987 Kommunala bidrag

8300 Intdktsrantor
8221 Vinst aktier/andelar
8314 Réanta skattekonto

8400 Utgiftsrantor
8414 Rantor ej avdragsgilla
8490 Ovr finansiella kostnader

Skatter
5191 Fastighetsskatt
8910 Schablonskatt
8930 Skatterestitution

2010
33 060

9870
72272
0

18 075
4740

0

104 957

1500

0
195 062

132 242
43 130
175 372

215073

11 836
0

11 836
2134
199

-15
2318
774 399
8

172

774 579

133 314
0

0

37 597

2009

23011

8 000
73 340
10 187

0

3 241

25 606
120 374

900

0
206 831

132 242
43 130
175 372

187 251

27 617
0

27 617
6721
925

-55

7 591
865 520
10 046
0

875 566

124 314
2011
-2 118
57 003

2008
22137

9 292
70 531
0

0
5019
0

84 842

913

0
165 504

132 242
43 130
175 372

187 251

11 955
.0

11 955
30 529
53 499
77

84 105
949 320
11817
0

961 137

120 570
22 580
-7 841
68 065

2007

19 851

7 000
68 642
0

-126

3 845
4916
84277

1799

266
161 359

113 703
30 938
144 641

187 251

54 933
0

54 933
10 663
0
-1729
8934
944 772
2068

0

946 840

234170
2986
-16 876
-23 743
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2006
37581

7 000
67 780
0

241

3 696
0
78717

1398

964
179 930

. 129719
30 938
160 657

150 156

94 975
263 790
358 765

3102

0

447
3549
1192 582
1839

0

1194 421

170 520
121 815

75 375



